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PREDBEZNA INFORMACE STAVEBNIHO URADU &. 1827/2025

Méstsky ufad v Mikulové, odbor stavebni a zivotniho prostfedi (dale jen ,,stavebni ufad*), jako
stavebni ufad prislusny dle § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdejsich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon*) a mistné ptislusny podle § 11 odst. 1 pism.
b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen "spravni fad"), v
souladu s ustanovenim § 174 odst. 1 pism. a) v soucinnosti s ustanovenim § 154 a § 155
spravniho fadu, k zadosti ze dne 15. 09. 2025 poskytuje pfedbéznou informaci:

Dle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona — o podminkach vyuZzivani izemi a zmén jeho
vyuziti, zejména na zéklad€ izemné planovacich podkladi a uzemné planovaci dokumentace:

Uzemni plan Dolni Dunajovice ze dne 29.06.2011, v Géinnosti 05.08.2011, po zmé&né &. 2b) ze
dne 20.12.2023, v Ginnosti 23.01.2024. Predbézna informace se tyka pozemku parc. €. 5620,
6246, 6343 a 7393 v katastralnim uzemni Dolni Dunajovice, které se nachazi casteCné
v zastavéném a ¢astecné v nezastavéném uzemi obce, v plochach SV — plochy smiSené vyrobni a
P — plochy zemédélské. Dale uzemni plan Biezi u Mikulova ze dne 15.03.2012, v G¢innosti
11.04.2012, po zméné ¢. 2 ze dne 23.11.2021, v u¢innosti 17.12.2021. Pfedbézné informace se
tyka pozemku parc. €./4567/8, 4567/9, 6020, 6070, 6071, 6072 a 6073, v katastralnim Uzemi
Biezi u Mikulova, které se nachazi v nezastavéném tizemi obce, v plochach ZO — orna ptida.

Podminky pro vyuziti plochy SV: parc. €. 5620

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzi k umistovani pozemkl staveb vyroby, vinafské vyroby vcetn€ zpracovani a
skladovani produktd, které svou ¢innosti neovliviluji negativné Zivotni prostiedi a mohou byt
situovany v blizkosti obytné zastavby.

Pfipustné:

. pozemky staveb pro femeslnou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
. maloobchodni a obchodni provozy

. vinafstvi — vyroba, prezentace a degustace produktii

. pozemky souvisejici vefejné infrastruktury
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. parkovisté a gardZe pro automobily vseho druhu a strojt, véetné sluzeb
. sbérnd mista komunalniho odpadu
. ochranni a izolaéni zelen

Podminéné ptipustné:

. ubytovani a stravovani spojené s prezentaci a degustaci vyrobku (vinatfsky diim)

. vyzkumna zafizeni v ptipad€, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat
tato zafizeni

. obcanské vybaveni a sport za podminky Ze se nebudou naslednym provozem jednotlivé
funkce navzéjem ovliviiovat nad piipustnou miru

. bydleni pro osoby zajistujici dohled nebo majitele provozovny

Nepftipustné:

. Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim

uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostedi souvisejiciho Gzemi

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
Vyskova regulace zastavby

. maximalné 2 nadzemni podlazi
. v ptipad¢€ vyrobnich a skladovych objektt vyska fimsy ve stabilizované plose max. § m
Podminky pro vyuziti plochy P: parc. €. 6246, 6343 a 7393

Hlavni vyuziti:
Plochy slouzici k zajisténi podminek pro pfevazné zemédélské vyuziti.

Ptipustné:

. pozemky zemédé€lského pidniho fondu, pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi

. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury

¥ ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro
jizdu na lyZich a na sanich

. opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy uzemi

. opatfeni pro pfispivajici k vyS$i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest,

protipovodiiova a protierozni opatieni

Podminéné ptipustné:

. pouze stavby nezbytn€é nutné pro myslivost, ochranu pfirody, dostavby a pfistavby
malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku

. vystavba menSich vodnich nadrzi, v ptipadé€, Ze jejich vyuziti bude extenzivni

. zalesnéni mimo zemédélské ptidy v I. az IlI. tfidé ochrany ZPF

Neptipustné:

. ¢innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a piipustnym vyuZzitim a narusuji
kvalitu prostfedi nebo takové diisledky vyvolavaji druhotné

. ¢innosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu uzemi a narusujici hodnoty izemi

Podminky pro vyuziti plochy ZO: parc. €. 4567/8, 4567/9. 6020, 6070, 6071, 6072 a 6073

Hlavni vyuziti:
Pozemky zeméd&lského ptidniho fondu?:
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Ptipustné:

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (kromé staveb uvedenych nize v
»nepiipustném vyuziti“) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury Na téchto
plochach lze v souladu s jejich charakterem umistovat stavby pro chov véel a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich §t'av, stavby pro skladovéani produktd
rostlinné vyroby. Dale lze v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro
vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich diisledkt, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zleps$i podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienicka
zatizeni, ekologické a informaéni centra.

Podminéné ptipustné:

Umisténi ploch pro uklddani inertnich odpadu, za podminky Ze se bude jednat o pidu V. nebo
IV. tfidy ochrany a Ze bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zd&méru na krajinny rdz a na
jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o doCasny zabor
ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena zemédélska rekultivace.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemkil zahrad, sadi a vinic v nezastavéném Uzemi, za
podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci Uzemniho systému ekologické stability, Ze
nepierusi ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhor$i vodohospodatské
poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Nepftipustné:

Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi. Nepfipustné jsou
rovnéZ n€které zemedelské stavby, a to: stavby pro hospodarska zvitata, stavby pro poskliziovou
upravu produkti rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravki na ochranu rostlin.

2§ 1 zékona ¢&. 334/1992 Sb., 0 ochrané zem&dé&lského ptidniho fondu, ve znéni pozdgjsich
predpisi.
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odborny zaméstnanec

Obdrii:
ucastnici (dodejky) 5
Statni pozemkovy Ufad, IDDS: z49per3, Husinecka &.p. 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov






